Na terenie dziatki w ROD - zgodnie z obowigzujagcym prawem — dozwolona jest
budowa altany o powierzchni do 35 m2. Nie mozna w niej zamieszkiwa¢ ani
prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej. W przypadku wygasniecia prawa do
dzialki jej uzytkownikowi nie przystuguje wynagrodzenie za altane
wybudowana niezgodnie z prawem.

Zasady budowy altany - jej rozmiar i funkcje uregulowane sg w:

o Ustawie o Rodzinnych Ogrodach Dziatkowych (z 13 grudnia 2013 r.)
e Regulaminie ROD
e Ustawie Prawo Budowlane (z 7 lipca 1994 r.

Bezposrednio z ustawy o ROD (art. 2) wynika, ze altana dziatkowa to wolnostojgcy
budynek rekreacyjno-wypoczynkowy, o powierzchni zabudowy do 35 m2, wysokosci
do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich tgczna
powierzchnia nie przekracza 12 m2.

Z kolei art. 12 ustawy o ROD mowi, ze na terenie dziatki obowigzuje zakaz
zamieszkiwania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalnosci
zarobkowej. A zgodnie z art. 13 tej ustawy na terenie dziatki nie moze znajdowac sie
altana dziatkowa niespetniajgca powyzszych wymagan.

Wynika to z zapisanych w ustawie o ROD funkcji rodzinnych ogrodow (art.4). Sg one
urzgdzeniami uzytecznosci publicznej, stuzgcymi zaspokajaniu wypoczynkowych,
rekreacyjnych i socjalnych potrzeb cztonkdéw spotecznosci lokalnych, dajgc im
mozliwos¢ prowadzenia upraw ogrodniczych na wtasne potrzeby. Waznym celem
istnienia rodzinnych ogrodow jest podnoszenie standardow ekologicznych otoczenia,
z czym ktoci sie budowa catorocznego domu i zamieszkiwanie w nim. Z doswiadczen
PZD wynika, ze w zdecydowanej wiekszosci przypadkow ponadnormatywne altany
stuzg do catorocznego zamieszkiwania.

Wazne! Zgodnie z Ustawa o ROD (art. 42) w razie wygasniecia prawa do dziatki,
dziatkowcowi nie przystuguje wynagrodzenie za nasadzenia, urzadzenia i
obiekty wykonane niezgodnie z prawem. Odszkodowanie za ponadnormatywna
altane nie przystuguje takze w przypadku likwidacji rodzinnego ogrodu
dziatkowego (art.26).

Szczegodtowe wymogi dotyczgce zagospodarowania dziatki w rodzinnym ogrodzie i
dopuszczalnych na niej urzadzen znajdujg sie w Regulaminie ROD, m.in. zabrania
on stawiania na dziatce wszelkiego rodzaju dodatkowych pomieszczen
gospodarczych. Takze z Regulaminu wynika, ze dziatkowiec ma obowigzek
zawiadomic¢ na pismie zarzagd ROD o planowanej budowie lub przebudowie
(powierzchni, usytuowaniu), a zarzgd ROD w imieniu PZD sprawuje nadzér nad
inwestycjg, m.in. sprawdza, czy jest zgodna z zawiadomieniem. Jesli stwierdzi, ze



budynek narusza zasady dotyczgce altan powinien nakaza¢ dziatkowcowi
wstrzymanie budowy i usuniecie nieprawidtowosci, a nawet rozebranie budynku.

W przypadku powstania ponadnormatywnej altany zarzad ROD zgtasza te
samowole budowlang do organu administracji publicznej, jakim jest Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego. Jezeli PINB stwierdzi naruszenie Ustawy
Prawo Budowlane odnosnie altany, wéwczas stanowi to podstawe nawet do
wypowiedzenia uzytkownikowi przez zarzad ROD umowy dzierzawy dziatkowej
(Ustawa o ROD, art.13 Ustawy).



